guascalientes, Aguascalientes, a diecisiete
de digiembre de dos mil dieciocho.
I

v T O S, para dictar sentencia definitiva
los au xpediente numero *****/2018 que en la via
civil de JUICI promueve ***** on contra de *¥**x%x Yy
*kkkkx 1a quefse dicta bgjo los siguientes:

/A!izkfr//i:IZD ERANDOS
I. Dispo& sgbiculo 82 del cdébdigo de

procedimientos civilgs te para el estado que: "“Las

sentencias deberan se ecisas y congruentes con

la demanda y su contesta on,las demas pretensiones

deducidas oportunamente pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_todos los puntos

del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, ara pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uapdo el juicio se
r

litigiosos que hubieren sido ok

siga en rebeldia, deberan verifica icio, la

existencia de los elementos para la ocedenc¢ia de la
accién”. Y estando citadas las partes Oir /zﬁlcia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu ispone la

norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente”p
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo g dispone
el articulo 142 fraccién IIT del Cdédbdigo de Procedimientos

Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez



compe de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
acci real sobre Dbienes inmuebles y que lo mismo se

observard respecfo a las cuestiones derivadas de contratos

de ar o de inmuebles, hipbétesis que cobra
aplicacidén al o.~“dado que se ejercita la accidn de
rescisién de ntrato degfarrendamiento respecto un inmueble
que se ubica Mdad Capital. Ademéds las partes no
impugnaron la comp:tSﬁ esta autoridad, de donde

ito a la Jjurisdiccidén de 1la

deviene un sometimiqh

misma de quienes conti causa, por lo que también

1
cobra aplicacién lo qu S ec el articulo 137 del
ordenamiento legal indicado.

IIT.- En cuanto a la via, tiene en cuenta

que el Cédigo de Procedimiento vigente para el

Estado no establece trdmite espes
accién de Rescisién de Contrato de e miento, por lo
que es propio que la misma se haga valer via unica

civil elegida por la parte actora vy egula por los

g@mo en cuanto a la

articulos que comprende el Titulo Sexto Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.

IV.- El1 actor ***** demanda por é;u propio
derecho a *****x Y **x***x  por el pago y cumplimi de

siguientes prestaciones: “a) Para que mediante sentenecia firme se

declare rescindido el contrato de arrendamiento que en fecha dieciséis de
Agosto del afio dos mil diecisiete, celebrado con los ahora demandados,
respecto del inmueble que méas adelante describiré; b) Por la entrega real y
material debidamente desocupado dicho inmueble en las condiciones de

perfecto estado de uso, salvo los deterioros de uso normal; c) Por el pago de



las rent s-insolgtas del mes de Marzo, Abril y Mayo del afio dos mil dieciocho,
(3 meses)=aer&Zon de $4,500.00 (CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100
M.N.) Ymaensuales cada una; d) Por el pago de las rentas que se sigan
venciendo hasta la ehtrega real y material de dicho inmueble a razon de
$4,500.00-(CUAT™R® MIL QUINIENTOS PESOS 01/100 M.N.) mensuales; e)
Por el pago del 10% intereses moratorios por concepto de mora en el pago de
las rentas mensdales(clausulg primera); f) Por el pago al corriente del
suministro eléctrico y aua pgiable, que se haya devengado y que este insoluto
por motivo del arrendamiento/matesia « »l contrato realizado entre las partes.
(Clausula vigésima); g) Per< ! pago ge lgs-gastos y costas que se originen con
motivo de la tramitacion del presgnte jdicio-que por culpa del arrendamiento me
veo en la imperiosa necesidad ue promgver./l Accién que contemplan
los articulos 2300, 2323 y 2200 fraccidén I del Cdbdigo Civil
vigente del Estado.

El demandado ***** Mo digo” contestacién a 1la
demanda instaurada en su contra y &n aTencidn a esto se
analiza de oficio el procedimient?” gyge se siguid al
emplazarlo, en observancia al sigulente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ES DE QRDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verifi_acidn en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayorfiiagitesyy de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las derpas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandados para contestar l¢ slemarida y,

por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a



su alcari p;-ademds, se le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus

ones y a oponerse a la recepcién o a contradecir las probanzas

esuelve, a las que se les
ncia a lo que indica el
articulo 341 del Cédigo la materia vigente en
el Estado, esencialmente cta que se levanto de 1la

Diligencia de emplazamiento y que co agregada a fojas

catorce de esta causa, desprendif de la misma que el

demandado fue emplazado en términos , pues se realizd
en el domicilio sefialado por la party»acigra y efectud una
vez que el notificador a quien se encomgndd ealizar el
emplazamiento, se cercioré6 de ser ﬁlio del
demandado *****, por asi habérselo manifest el propio

demandado, a quien procedid a emplazar de manera v

directa, dejandole cédulas de notificacidén enfla que se

inserté de manera integra el auto que ordend la ige a,
se le dejaron copias de la demanda y de los documentos que
se acompafiaron a la misma, ademads se le hizo saber que
contaba con el término de nueve dias para dar contestacioén
a la demanda vy recabando la firma del demandado,

consecuentemente se dio cumplimiento a lo que disponen 1los

articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 del Cbédigo de



Proce i s Civiles wvigente del Estado y aun asi el
deman io contestacidén a la demanda instaurada en su

cont®y razdn por la cual uUnicamente se analiza la accidn

ejercitada. 7
clara que mediante escrito presentado el

diecisiete de teo” de dos mil dieciocho y acordado el
veintiocho d seflaladogdmes y afio, se tuvo al actor por
desistiéndose de a ccidén intentada en contra de la
demandada *****, raz/é&r J ual Unicamente se analizara

la accidn respecto dado.

V.- Dispoiie 1 culo 235 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles v nt el Estado, que el actor
debe probar los hechos consti ivos de su accién y el reo

los de sus excepciones; en observancia este precepto la

parte actora expone en su escrit anda una serie de

D
hechos como fundatorios de su ara acreditarlos
como lo exige el ©precepto en ecié y se le

admitieron pruebas, valordndose en la medi sigeiente:

La CONFESIONAL DE POSICIONES

de *k*k*k*k*k,

quien en audiencia de fecha veintitrés de corrientes

fue declarado confeso de aquellas posicion€s

escrito se le formularon y que previamente se ificaron

de legales, aceptando de esta manera como cier que €1
dieciséis de agosto del afio dos
mil diecisiete celebro con KA KKK un Contrato de
Arrendamiento, respecto a una casa habitacién ubicada en
Calle ***** numero ***** de la Colonia *****de esta Ciudad

de Aguascalientes, pactédndose como vigencia del contrato la

de un afio, obligdndose su parte a cubrir por ello una renta
5



mensu la cantidad de cuatro mil quinientos pesos,

renta rian pagadas a mas tardar el dia veintiuno de

cada s en el domicilio ubicado en ***** npnumero ***** del

Fraccionamiento 7**** de esta Ciudad, reconociendo ademés
adeudar as desde el mes de marzo y hasta la fecha
en que se pres demanda (los meses de marzo, abril,
mayo, Jjunio, lie, Agogfo y Septiembre del afio en curso),
como también el e abstenido de consignar las rentas
en algun Juzgado, ;ﬁﬁ/e aegerdo a lo estipulado en el

Contrato en mencidn

de pago oportuna y mensual de
la renta traeria comd ia el pago del 10% por
concepto de 1intereses m t S ensuales sobre rentas

insolutas, obligandose adema cubrir el pago de energia

eléctrica vy agua potable del inmueble en cuestidn;

confesional a la cual se le otorgé valor en términos

de lo que establecen los artict
339 del Cédigo de Procedimientos rviles vigente del
Estado, pues si bien la confesidén asi veﬁ( ite prueba
en contrario segln lo gue establece el jarticu¥o 352 del
sefialado ordenamiento legal, en el caso no se&é prueba
alguna que la desvirtue y por ello el alcanc atorio
qgue se le ha otorgado. éf
La DOCUMENTAL PRIVADA que se hizo”“c i i

el Contrato de Arrendamiento que se exhibe como

accién I, 337 y

ndatorio
de la accidén y obra agregado a los autos de la foja cinco a
siete de esta causa, a la que se le otorga pleno valor de
acuerdo a lo que dispone el articulo 342 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, dado que 1la

declaracidén de confeso a que se refiere la prueba anterior



reconocimiento de la documental que se valora;

prueb on la cual se acredita que en fecha dieciséis

to de dos mil diecisiete, las partes de este juicio

celebraron contrito de arrendamiento, ***** en calidad de
arrenda **** con el <caradcter de arrendatario,
respecto del i ubicado en calle ***** pnumero ciento

dieciséis, C *Hxxrxfle esta Ciudad, estipulédndose como

renta mensual la tigdad de CUATRO MIL QUINIENTOS pesos, a

de cada mes en ***** npumero

veintisiete de agosto de

dos mil diecisiete y sefia o jfecha de terminacidén el

veintiséis de agosto del afio curso, sujeto a los demés
términos y condiciones gue emanan e la Documental
valorada.

La INSTRUMENTAL DE ONES, entendiéndose

por esto todas y cada una de las c ngfas que integran
la presente causa y 1la cual le es fa&e la parte
actora en virtud del alcance probatorio e se ha concedido
a las pruebas antes valoradas y por lo prec¥§),do en cada
si

una de ellas, lo gque aqui se da por reproduci ()

la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL que resulta favor e a a
actora, esencialmente la humana que emana de la
circunstancia de haberse acreditado la existencia del
Contrato de Arrendamiento que celebraron las partes sobre
el inmueble objeto de esta causa y con ello la obligacidn

del demandado de ©pagar las rentas convenidas, luego

entonces, si la parte actora seflala que el demandado *****
7



no ha to las rentas desde la correspondiente al mes

de ma 0s mil dieciocho y hasta la presentacidén de la

dema que lo fue el dieciocho de mayo del mismo afio, sin

entas comprendidas en dicho periodo, no

obstante 1la 6n que al efecto le imponen los
articulos 235y 236 deld Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estatl »s r lo que surge presuncién grave de

que no las ha cubiert

pleno valor en térm] Os _articulos 352 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles Estado.
VI.- En méri 0 gue arrojan las pruebas
antes valoradas, ha lugar a erminar que en el caso el

actor acredita los elementos de procedibilidad de su accidn

y el demandado no justifica sus nes, atendiendo a

las siguientes consideracio ogjilgo juridico y

disposiciones legales:
En efecto, con las pruebas a

P a la parte
actora ha acreditado de manera fehacientg” A).

Que en el

caso y términos del articulo 2269 del Cddigo il vigente

en el Estado, existe un Contrato de Arrenddmi to que

juridicamente liga a las partes de esta causa, ismo que
fue celebrado por escrito el dieciséis de ago
diecisiete, ***** en calidad de arrendador y de " la otra
parte ***** con el caracter de arrendatario, contrato por
el cual el arrendador le concedidé al arrendatario, el uso o
goce temporal del inmueble ubicado en Calle ***** numero
ciento dieciséis, Colonia *****de esta Ciudad vy el

arrendatario se obligd a pagar una renta mensual de CUATRO



S PESOS, lo gque basta y es suficiente para que
se te probados los elementos de existencia que para

rato de arrendamiento exigen los articulos 1675 vy

2269 de%ustantivo de la materia vigente en el
Estado; - Que el demandado no justifico el
cumplimiento d okligacidén de cubrir las rentas a que se
obligo en e Coritrato Jde Arrendamiento seflalado en el
inciso anterior, €s 410 aporto pruebas para justificar la
misma y ante esto se/g{e cierto las rentas generadas

a partir de la que

de'b Yrir desde el mes de marzo del

aflo en curso y hasta. AZa _pre t#Cién de la demanda que lo

fue el dieciocho de mayo a afio.
En consecuencia o anterior, se declara que

le asiste derecho a la parte actora para demandar la

Rescisién del Contrato de Arrends pase de la accibdn,

al darse la hipdtesis previ articulo 2360

)
fraccidén I del Cbébdigo Civil wvigente Estado, por lo que
se declara Rescindido el Contrato de Arre mimento que se

especifica en el inciso a) de este considerandgs virtud a

que el arrendatario dejdé de cubrir pensiones

P

rentisticas a que se obligd, dandose asi la hi
se contempla en la fraccién I del precepto
citado, el cual establece el derecho del
exigir la Rescisién del Contrato por la falta de” pago de
las rentas convenidas, consecuentemente se condena a *****
a la desocupacidén y entrega de la casa habitacién ubicada
en calle ***** npnumero *****  Colonia *****de esta Ciudad,
libre de adeudos por concepto de energia eléctrica y agua

potable, asi como en las mismas condiciones en que lo

9



cuerdo a lo que establece el articulo 2314 del

Codi i vigente en la Entidad.

También se condena al demandado ***** a3l pago

de las rentas ingolutas, comprendidas desde el mes de marzo
de dos "mil ciocho a 1la fecha y demds que se sigan

generando has 1 total desocupacién y entrega del

inmueble, a faz RO MIL QUINIENTOS PESOS cada una,

rentas que se icaran en ejecucidén de sentencia,

1677, 1715 y 2300 de

Igualmente 1 demandado a pagar a la
parte actora interese sobre las rentas
insolutas, m&ds no en lo pretende, en
observancia a 1lo siguiente: en 1a ¢ sula primera del

contrato basal se establece que de no pagarse

la renta dentro de 1los primer fnco dias del mes
correspondiente, el arrendatario t drés/obligacién de
cubrir el diez por ciento mensual por conce de ¥ntereses
moratorios sobre el importe de la rentafio c erta en 1los
términos estipulados, por lo que si el interés ncional
corresponde al ciento veinte por <ciento an go
entonces excede al méximo permitido por el agticulo 226

del Cbébdigo Civil vigente del Estado y de acM
facultad que a esta Autoridad otorga dicho precepto, de
reducir la tasa de interés para dejarla dentro del maximo
permitido por dicha norma, se condena al demandado a cubrir
intereses moratorios sobre las rentas insolutas a que fue

condenado en el apartado anterior, a razén del treinta y

siete por <ciento anual sobre <cada wuna de las rentas



insol demds que se sigan generando hasta el pago

total una de ellas, intereses que se regularan en
ejeclgsidbn de sentencia.

Dﬁanto a los gastos y costas que se
reclamang seflalar que el articulo 128 del Cbédigo de
Procedimientos vigente en el Estado, establece: "“La
parte que pi e _debe refmbolsar a su contraria las costas
del proceso. Se sidera que pierde una parte cuando el
tribunal acoge, tot.a:Sﬁa : ente las prestaciones de la

parte contraria.

Observancia a esto y ademids a

que la parte demandada resu rdidosa, procede condenar

a la misma a cubrir a su n a Jlos gastos y costas del

presente juicio.

Por lo expuesto y fundado " apoyo ademéds en
lo dispuesto por los articulos 75 ¥on

107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 37 ads relativos del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vig egn la Entidad, es

de resolverse y se resuelve.
PRIMERO.- Se declara que el factor ~A~A**** probd
su accioén. &

SEGUNDO.- Que el demandado  *x***% o)
contestacidén a la demanda.

TERCERO.- En consecuencia a 1lo an’f&%
declara rescindido el Contrato de Arrendamiento base de la
accién y se condena al demandado ***** a la desocupacién vy
entrega a favor del actor, de la casa ubicada en calle
*HRXEXK pumero **¥***  Colonia *****de esta Ciudad, lo que

deberd hacer 1libre de adeudo por consumo de energia
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elé?&é agua potable, asi como en las mismas

condi n que lo recibid.
CUARTO.- También se condena al demandado *****

al pago de 1las /rentas adeudadas e 1intereses moratorios

sobre 1 s, conceptos estos que se cuantificaran en

ejecucidn de s Ya de acuerdo a las bases establecidas

nsideran de esta resolucidn.

QUIN mismo se condena al demandado *****
al pago de los gastc& del presente juicio.

SEXTO.WntO en lo dispuesto por los
articulos lo que est egen rticulos 1°, 70, fraccién
XXXVvI, 73, 116 de la Ley n de, Transparencia y Acceso
a la Informacidén Publica, asi mo los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Infoﬁblica del Estado

de Aguascalientes y sus Municip tos de los cuales

en el ultimo

se desprende la obligacidén de esta idad de garantizar
el derecho de acceso a la informacién tenga en

posesidn, entre ellos de las resolucioneg/que sg’emitan en

los procedimientos seguidos en forma de juici través de
versiones puUblicas, en los cuales deberéa
informacién clasificada como reservada o confi i la
cual corresponde a los datos personales que “r ran S
partes, de ahi que en determinado momento e que se
publique la versidén publica de la resolucidn que ponga fin

a la presente causa, la misma no contard con los datos que

refiere el promovente, se informa a las partes que se



%,

pgggs;aré la versidn publica de la presente resolucidn una

vez que haya calUgado ejecutoria.
ARY'IMO.- Notifiquese personalmente.

A initivamente lo sentencié y firma el

C. Juez Segu lo Cjivil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, e su Secretaria de Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTJ»JTIEZ)G&e autoriza. Doy fe.
SECRETA¢ JUEZ

La sentencia que ae publica en lista

de acuerdos de fecha dieciociidG

dieciocho. Conste.

L ‘APM/Shr*
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